Como se ha venido haciendo
en anteriores ediciones, se ha
realizado un analisis técnico
sobre el éxito de las soluciones
constructivas y las patologias
mas frecuentes en base a la
informacién obtenida en las
inspecciones realizadas a la
totalidad de los edificios candi-
datos en todas las ediciones de
los Premios, que ha concluido
en el estudio que se presenta a
continuacion.

El planteamiento del mismo,
promueve divulgar las solucio-
nes constructivas mas optimas
adoptadas en los edificios es-
tudiados, que son aquellas que
han mantenido sus prestacio-
nes con el paso del tiempo sin
excesivos gastos de manteni-
miento. Por otro lado, estudian-
do los dafos mas frecuentes en
estos edificios, que tienen una
antigiiedad mayor de 15 afos,
contribuiremos a conocer sus
causas Y a actuar sobre éstas
de manera preventiva, tanto en
los edificios nuevos, como en la
conservacion de los existentes.

Ademas, este estudio nos
ayuda a conocer las soluciones
constructivas mas utilizadas en
la Region de Murcia y cuales
nos resultan inadecuadas por
los dafios encontrados.

Para el Anexo de esta edicion
contamos con 186 edificios de
nuestra Region con diferentes
tipologias constructivas, inclu-
yendo los 35 nuevos candidatos
de esta VIl Edicion de los Pre-
mios, todos ellos construidos
con anterioridad al afo 2001.

LAS PARTES QUE
RECOGE EL PRE-
SENTE ANEXO
TECNICO SON LAS
SIGUIENTES:

EXITO DE LAS SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS
DANOS EN LAS SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

CONCLUSIONES GENERALES

Tanto el apartado del éxito como la de los danos de las soluciones
constructivas, se desarrollan en funcion de las partes en las que se
divide la edificacion que estan mas expuestas. Por ultimo, las con-
clusiones de este analisis aparecen recopiladas al final de este Anexo
Técnico, y complementan los resultados de otros estudios realizados
anteriormente en este campo.
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EXITO DE LAS
SOLUCIONES
CONSTRUCTIVAS

La siguiente tabla, muestra las so-
luciones constructivas empleadas
en los edificios estudiados, tanto
en fachada como en cubierta.

Estan ordenadas por el indice de
éxito, que sefala el porcentaje de
los casos en los que esa solucién
ha funcionado correctamente y sin
ocasionar patologias.

Son algunos de estos casos que
exponemos a continuacion, en

los que queda patente la ineludi-
ble vinculacion de los procesos
disefio-ejecucion-mantenimiento,
cuyo concepto desarrollaremos en
el apartado de conclusiones.

FAGHADA

PANO CIEGO

SOLUCIGN CONSTRUCTIVA

Mampuesto ordinario
Silleria

Hormigon visto
Ladrillo visto
Aplacados
Acristalado

Revestimiento continuo

ZOCALO

EXITO% CASOS ESTUDIADOS %

100

89

85

69 22
68 18
65 4

59 38

SOLUCION CONSTRUCTIVA

Granito

Mampuesto ordinario
Aplacados

Sin zécalo*

Silleria

Revestimiento continuo

EXITO% CASOS ESTUDIADOS %

100 1
86 6
65 40
63 39
53 "
37 5

En esta edicion, al igual que en la anterior, el revestimiento continuo si-

gue siendo la solucion mas empleada con un 38% de frecuencia, siendo

dentro de esta categoria el enfoscado de mortero hidréfugo el material

de acabado mas comun y alcanzando un éxito del 59%. En segundo y 177
tercer lugar se encuentra la fabrica de ladrillo visto empleandose en un

22% de las ocasiones y el aplacado, que nos ofrece una gran variedad

de acabados con un 18%. En cuanto a su éxito, destaca la fabrica de

ladrillo visto como una solucién muy eficaz para la fachada, alcanzando

hasta el 69% de éxito. Ese hecho se debe seguramente a que se trata

de un material que no requiere un mantenimiento muy dedicado.

Tanto las soluciones mas tradicionales (silleria y mampuesto), como las
mas contemporaneas (hormigon visto y acristalamiento), no aparecen
de manera muy representativa, ya que debido a su coste y compleja
ejecucion estas soluciones se han limitado a tipologias de uso muy con-
cretas, menos de un 10% en cada caso, no obstante, el éxito alcanzado
en estos sistemas constructivos es muy elevado, por encima del 80% (a
excepcion del acristalado).

Los materiales que se han empleado para la ejecucion de los zécalos de
las fachadas de los edificios, ha dado como resultado unos porcentajes
muy similares a anteriores ediciones. El aplacado, es el mas empleado
con un 40% de asiduidad, y la continuidad del entrepafo le sigue con
un 39%. El aplacado, se conserva bien hasta en un 65% de las ocasio-
nes, mientras que la continuidad del entrepaiio depende del éxito de

la tipologia empleada en el resto de la fachada, obteniendo asi un éxito
del 63%. Los materiales pétreos, como son el granito y el mampuesto,
destacan como los méas idéneos frente a los revestimientos continuos,
aunque al tratarse de la parte del cerramiento mas expuesta a la accion
de los agentes externos, es generalizada la presencia de lesiones.
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CUBIERTA

EXITO% CASOS ESTUDIADOS %

SOLUCION CONSTRUCTIVA

Inclinada
Plana no transitable
Plana transitable

84
Ul
58

44
20
37

La cubierta inclinada, es la solucion constructiva mas utilizada, en un
44% de las ocasiones. Le sigue la cubierta plana transitable, y por ulti-
mo esta la cubierta plana no transitable. No obstante, estas dos Ultimas,
son soluciones muy usadas en Murcia por su clima mediterraneo, pues-
to que las templadas temperaturas hacen muy factible su uso durante
todo el afio, y suponen aprovechar al maximo el volumen construido
del edificio. Las cubiertas planas transitables, tan solo alcanzan un éxito
del 58%, ya que es facil la aparicion de organismos en ellas cuando

los painos de la presente solucion no evacuan el agua correctamente,
favoreciendo asi las humedades. En contraposicion, las cubiertas incli-
nadas, presentan un éxito del 84%. Esta es sin lugar a dudas, la solucién
mas natural y sencilla, puesto que por su logico disefio imposibilita el
estancamiento de agua o suciedad en su superficie, y su mantenimien-
to se efectlia en periodos extensos de tiempo.

A continuacion se ilustran algunos de los casos comentados en este
apartado.

SOLUCION
CONSTRUCTIVA

LOCALIZACION:
FACHADA- PANO CIEGO

Revestimiento continuo
Enfoscado y pintado
Edificio

Alegria de la huerta

Aplacado
Chapado metalico
(Alucobond)
Edificio

Los Picos

Fabrica

Mamposteria

Edificio

Casa rural El Labrador

Hormigon visto

Panel prefabricado de
hormigon

Edificio

Pabellon deportivo
Antonio Cafada
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SOLUCION
CONSTRUCTIVA

LOCALIZACION:
FACHADA- PANO CIEGO

Fabrica

Ladrillo visto

Edificio

Biblioteca Cabezo de
Torres

Mixto

Fabrica

Ladrillo visto
Acristalado
Muro cortina
Edificio

Casa El Progreso

Mixto

Fabrica

Ladrillo visto

Fabrica

Silleria

Edificio

Edificio Andrés Baquero

Acristalado
Muro cortina
Edificio
Edificio Pinares

_

SOLUCION
CONSTRUCTIVA

LOCALIZACION:
FACHADA- PANO CIEGO

Revestimineto continuo
Revoco

Edificio

Museo Arqueoldgico

Aplacado
Chapado metalico
(Alucobond)
Edificio

Hotel 7 Coronas

Revestimiento continuo
Enfoscado y pintado
Edificio

ISEN

Mixto

Fabrica

Ladrillo visto
Revestimiento continuo
Enfoscado y pintado
Edificio

Edificio Gran Via
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SOLUCION
CONSTRUCTIVA

LOCALIZACION:
FACHADA- ZOCALO

Zobcalo

Aplacado de piedra
Edificio

Hotel Traifia

Zobcalo
Silleria
Edificio
Teatro Romea

Zobcalo

Mamposteria

Edificio

Archivo de la Confede-
racion Hidrografica del
Segura

Zobcalo

Silleria

Edificio

Parroquia de Santiago el
Mayor

SOLUCION
CONSTRUCTIVA

LOCALIZACION:
CUBIERTA

Plana Transitable

Estructura

Hormigon Armado
Elemento de cubricion
Lamina impermeabilizante
Edificio

Hotel 7 Coronas

Plana no transitable

Estructura

Hormigon armado
Madera

Elemento de cubricion
Grava

Edificio

Teatro Romea

Inclinada

Estructura

Metélica

Madera

Elemento de cubricion
Teja plana

Edificio

ISEN

Mixta: Inclinada, plana transi-

table, plana no transitable

Estructura Madera, hormigon

armado, metalica
Elemento de cubricion

Teja arabe, ldmina impermeabi-

lizante, cobre

Edificio Sede de la Confedera-
cion Hidrografica del Segura

183



REGION DE MURCIA

184

VII PREMIOS DE CALIDAD EN LA EDIFICACION

ANEXO TECNICO

DANOS EN LAS SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

En las siguientes tablas aparecen
enumerados los dafos detectados
en los edificios estudiados, clasifi-
cados en funcion de su ubicacion
en fachada, cubierta y zonas co-
munes, ordenados por frecuencia
de aparicion.

Frecuencia de dafos segtin su
ubicacion:

DANOS EN LAS
SOLUCIONES
CONSTRUCTIVAS

FAGHADA

ORDEN PATOLOGIA PORCENTAJE %

1 Manchas 29
2 Degradacion Del Material 23
3 Grafitis 15
4 Grietas 14
5 Desprendimentos 6
6 Fisuras 6
7 Organismos 4
8 Humedades 3
9 Suciedad 1

CUBIERTA

ORDEN PATOLOGIA PORCENTAJE %

1 Degradacion Del Material 21
2 QOrganismos 17
3 Suciedad 12
4 Manchas 10
5 Fisuras 7
6 Humedades 5
7 Grietas 3
8 Desprendimentos 1

En la fachada, el principal foco de lesiones lo constituye el zocalo,
debido a su mayor exposicion a la accion agresiva del medio. Los dafios
mas frecuentes encontrados son la aparicion de manchas, favorecidas
por la ascension de humedad por capilaridad, en un 29% de ocasiones,
en segundo y tercer lugar se encuentran la degradacion del material,
en un 23% y en un 15% los grafitis, que aungue no sean una lesion como
tal, suponen un desorden referido a aspectos meramente estéticos y
ocasiona un cambio de la concepcion original de la fachada, ademas
de suponer una mala conservacion del edificio.

En cuarto lugar con un 14% de frecuencia, se encuentran las grietas,
localizadas principalmente en frentes de forjado y esquinas de vanos.
El resto de dafos en fachadas, tales como, desprendimientos, fisuras,
suciedad, etc. aparecen de manera especifica en casos muy concretos,
con un porcentaje entre el 6 y el 1%.

Los principales dafios encontrados en cubiertas son la degradacion del
material, con un 21% de asiduidad, junto a la presencia de organismos
y acumulacion de suciedad, con un 17 y un 12% respectivamente, que
aparecen generalmente asociados a las cubiertas planas, que por su
propia configuracion presentan diversos inconvenientes como la nece-
sidad de un adecuado disefio y una ejecucién cuidada para conseguir
en todos los puntos la correcta evacuacion del agua de lluvia.

Las grietas, se suelen dar en los petos de las cubiertas planas, pero con
una frecuencia muy reducida de tan sélo el 3%. Los desprendimien-
tos aparecen generalmente asociados a las cubiertas inclinadas y se
encuentran solo en un 1% de los casos estudiados.
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ZONAS COMUNES

ORDEN

o g b~ N =

PATOLOGIA

Manchas

Degradacion del material
Fisuras

Humedades

Grietas

Oxidacion

PORCENTAJE %

25
22
14
12
7
2

Los dafos mas frecuentes asociados en zonas comunes son de origen
mecanico y aparecen principalmente en la parte inferior de paramentos
verticales, por ser la zona mas expuesta. Son las manchas y la degrada-
cién material con un 25% y un 22% respectivamente.

En cuanto a los pavimentos destaca la aparicion de grietas, con un 7%,
debida a una incorrecta preparacion de la base de apoyo del material
de acabado.

FAGHADA, CUBIERTA
Y ZONAS COMUNES

ORDEN

© 00 NN O g b WODN -

N
o

PATOLOGIA

Degradacion del material
Manchas

Fisuras

Grietas

Organismos

Humedades

Grafitis

Suciedad
Desprendimentos
Oxidacion

PORCENTAJE %

Frecuencia de daios con independencia de su ubicacion:

Finalmente, se analiza de forma global la mayor incidencia de los
dafos segun su naturaleza, independiente de donde estén situados los
mismos.

A continuacion, se muestran a modo de ejemplo algunas imagenes
representativas de los danos objeto del estudio. Se han clasificado por
su localizacion en el edificio, en lugar de por su naturaleza, para ilustrar
los comentarios y conclusiones obtenidas de una manera mas clara.

SOLUCION

CONSTRUCTIVA AFECTADA

LOCALIZACION:
FACHADA- PANO CIEGO

LOCALIZACION:
FACHADA- ZGCALO

Dafo: manchas

Aplacado
Chapado de piedra

Dano: fisuras

Revestimiento continuo
Revoco

Daiio: fisuras

Revestimiento continuo
Estuco

Daio: grafitis

Aplacado
Chapado de piedra
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SOLUCION
CONSTRUCTIVA AFECTADA

LOCALIZACION:
FACHADA- ZOCALD

LOCALIZACION:
CUBIERTA

Daio: grafitis

Revestimiento continuo
Mortero monocapa

Daio: grafitis

Aplacado
Chapado de piedra

Dafo: manchas

Silleria
Piedra natural

Daio: grietas
Cubierta plana transitable

SULUGIGN Dargv:):sucirdad -
CONSTRUCTIVA AFECTADA Cubierta plana transitable
LOCALIZACION:

CUBIERTA

Daiio: fisuras
Cubierta plana transitable

Dafo: degradacion del
material
Cubierta plana transitable

Dafo: degradacion del
material, humedades y
manchas

Cubierta plana transitable
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SOLUCION
CONSTRUCTIVA AFECTADA

LOCALIZACION:
CUBIERTA

LOCALIZACION:
ZONAS COMUNES

Daio: degradacion del
material y manchas
Cubierta plana transitable

Daiio: organismos
Cubierta plana transitable

Daio: organismos
(vegetacion)
Cubierta plana transitable

Dafio: rotura
Escaleras

SOLUCION
CONSTRUCTIVA AFECTADA

LOCALIZACION:
ZONAS COMUNES

Dafo: humedades
Revestimiento continuo

Daiio: degradacion del
material
Revestimiento continuo

Daio: oxidacion
Escalera

Daio: degradacion del
material
Pavimento
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s
é SULUCIﬂN Dafio: .gri.etas y malrlchas SULUGmN Dafio: humedades .

CUNSTRUCTWA AFECTAD A Revestimiento continuo CUNSTRU[:TWA AFEGTADA Revestimiento continuo

LOCALIZACION: LOCALIZACION:

CUBIERTA ZONAS COMUNES
Daio: humedades
Revestimiento continuo
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Dafiio: degradacion del
material
Pavimento

Daio: degradacion del
material
Pavimento
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GONGLUSIONES
GENERALES

Del estudio realizado, se puede concluir que la garantia de la calidad
en la edificacion no puede relevarse solo a los requisitos que deben
cumplir las soluciones constructivas una vez finalizado el edificio, sino
que dependera de cada uno de los procesos que engloba la construc-
cion del mismo, desde la propia concepcion en la fase de proyecto,
pasando por su ejecucion y terminando en la fase de uso y conserva-
cién, en la que el mantenimiento pasara a ser un factor determinante
para asegurar la calidad, seguridad y confort de sus usuarios.

Este analisis contribuye a determinar cuales son los dafios que afectan
a las soluciones constructivas, e identificar aquellas que presentan una
mejor respuesta frente las necesidades a las que esta expuesto el edifi-
cio a lo largo de su vida util, para que sirvan como una recomendacion
practica a tener en cuenta en las intervenciones contemporaneas.

En cuanto a las soluciones constructivas que han dado mejores resul-
tados, en base al estudio realizado, podemos concluir que los cerra-
mientos de fabricas tradicionales de mamposteria son las que mejores
resultados han dado, con un éxito del 100% en los casos estudiados,
no obstante, de los 186 edificios que se han estudiado, tan sélo 3
corresponden a esta categoria. Las modalidades constructivas que le
siguen con un gran porcentaje de éxito, son el de silleria con un 89%

y el hormigon visto, con un 85%.El ladrillo visto ocupa un cuarto lugar
con un 69% de éxito, siendo menor a la edicién anterior. En cuanto al
zo6calo, la solucidn constructiva mas utilizada ha sido el aplacado, prin-
cipalmente la piedra natural, ocupando este un tercer puesto en éxito,
siendo las dos mejores soluciones la silleria y el mampuesto ordinario.
Por los resultados obtenidos, se refuerza el hecho de que el reves-
timiento continuo es una solucién inadecuada para esta parte del
edificio. Por otro lado, la mayoria de las cubiertas son de tipo inclinada
ofreciendo éstas mejores resultados, pues por su propia configuracion
evacuUan mas rapidamente el agua de lluvia.

En cuanto al analisis patoldgico, en fachada se desprende que las
manchas son las patologias mas frecuentes, seguidas de la degrada-
cion del material, que se da principalmente en el zécalo, por su mayor
exposicion a los agentes meteoroldgicos y a la accidon del hombre.
En tercer lugar, se encuentran los grafitis. En quinto y sexto lugar,
estan los desprendimientos y fisuras respectivamente. Las fisuras, se
localizan por lo general en los angulos de los huecos por tratarse de
los puntos mas débiles, en los cuales se produce la acumulacion de
tensiones debido a los movimientos o distorsiones experimentados
por las edificaciones. Al tratarse de un elemento vertical, la suciedad
es la patologia que con menor frecuencia se da, ya que dificulta el
poso de ésta sobre la misma.

La patologia que encabeza la lista de lesiones en cubiertas, es la
degradacion del material, seguida por la aparicion de organismos y
la acumulacion de suciedad. Curiosamente la aparicion de fisuras y
grietas en cubiertas se detecta tan solo en un 7 y un 3"% de los casos
estudiados, a pesar de que las dilataciones experimentadas en estas
zonas son muy importantes.

En las zonas comunes, la patologia que se da con mayor frecuencia,
es la de las manchas, seguida de la degradacion del material, princi-
palmente por consecuencia de la humedad en los revestimientos.

En cuanto a la eficiencia energética, en los edificios estudiados duran-
te la ultima edicion de los presentes premios, cabe destacar que son
los edificios de entidad publica los que han realizado el estudio de la
misma, teniendo la obligatoriedad de disponer del certificado en un
lugar visible. Unicamente 4 edificios privados (2 viviendas, un hotel

y un edificio de oficinas), disponen también del certificado. Estos re-
sultados demuestran que el compromiso con la eficiencia energética,
sigue siendo una tarea pendiente en la concienciacion de todos los
ciudadanos.

Como conclusion general, basandonos en los resultados obtenidos
en el estudio de las 7 ediciones que se han celebrado de los Premios
de Calidad, podemos deducir, que la solucion constructiva ideal,
seria un edificio tradicional, ya que son el mampuesto vy la silleria las
soluciones mejor avenidas, pero si quisiéramos inclinarnos por una
solucion mas moderna, el hormigon visto también funciona bien. Las
tres soluciones, apenas requieren un mantenimiento exhaustivo de la
fachada, y no seria necesaria la disposicion de zocalo para proteger
aquella zona que esta mas expuesta a los impactos mecanicos. En
cuanto a la cubierta, es la solucion inclinada que mejor funciona, ya
que por su morfologia evacua el agua de una forma natural, evitando
asi el deposito de suciedad y otros elementos que puedan obstruir las
bajantes, ademas de soportar mejor las dilataciones por los cambios
térmicos.

Para terminar, debemos tener muy presente que para la consecucion
y mantenimiento de la calidad en los edificios, todos los agentes
relacionados con los mismos juegan un papel determinante, tanto los
profesionales: arquitectos, arquitectos técnicos, promotores, cons-
tructores y administradores de fincas, como los usuarios de los edifi-
cios y la propia administracion. Los primeros desempefnando el papel
fundamental de protagonistas directamente implicados, y la ultima
legislando y controlando el proceso. Prima, por tanto, la imprescindi-
ble colaboracién entre todos, colaboracion que ya se puso en practica
mediante la implantacién del Libro del Edificio en los edificios de
nueva construccion, y que ahora se complementara con la regulacion
de los Informes de Evaluacion de los Edificios Existentes, que desde el
afio 2015, son obligatorios en aquellos edificios de uso residencial que
tengan mas de 50 afos.

En este escenario es importante también la regulacién del Libro del
Edificio para Edificios Existentes, de manera que la foto que se hace
con el Informe de Evaluacion tenga como consecuencia una planifi-
cacion y seguimiento de actuaciones preventivas relacionadas con el
mantenimiento.
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